Egy j6 szerz6dés megvéd téged
2018. augusztus 30. csutortdk, 15:27

Nehéz vallalkozni? Dehogy nehéz! Fogjunk neki a legnehezebb felének, és akkor haladunk
tovabb — mondta az augusztusi Bizniszvitaminon bemutatkozé Balint Irma, aki a 18 éves
csaladi vallalkozasanak torténetét is elmesélte, mikézben a kbézdnség a termekeiket izlelgette.

Az egykori ortopédasszisztens azt fajlalta, hogy a hagyomanyos siitemények hianyoznak a
helyi piaci kinalatbél, ezért otthagyta a kérhazi munkajat és hivatalossa tette az addigi hobbijat,
a sutést. Kirtéskalaccsal, majd darazsfészekkel kezdtek, ma mar tébb mint tizféle
hagyomanyos kézml(ives siiteményt készitenek, példaul kemencében silt tejfélds lepényt,
sajtos pogacsat, vargabélest.
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WI EGESTEEMES OZLETENT

A reggeli utan Lukacsi Katalin vallalati jogasz prébalta meggydzni a résztvevlket, hogy a
szerz8désekre masképp is lehet tekinteni, mint unalmas, esetleg félelmetes Gzleti kellékekre.

Sét, a szerz6dések annyira a mindennapjaink részei, hogy észre sem vesszik, milyen sok van
beldlik. Szerzddiink akkor, amikor vesziink egy kil6 almat a piacon, mikor taxiba szallunk, vagy
amikor kialkudjuk a gyereklnkkel, hogy naponta mennyit telefonozhat vagy nézhet tévét.

.EQyszer a nagyobbik flammal egyezséget kdtdéttem, hogy napi egy 6rat képernydzhet. Nagyon
biliszke voltam arra, hogy milyen j6l kezeljik ezt a helyzetet, egészen addig, amig egy
alkalommal lefekvéskor jutott eszébe, hogy 6 aznap még nem nézett képernybt. Az egyezséget
be kellett tartanom, akkor is, ha nem tetszett nekem, de masnap moédositottuk a szerz6dést
ugy, hogy este nyolc utan nincs képerny6zés" — osztotta meg a csaladi megallapodasokat az
agyveédnd.
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A szerz6désben — banalisnak tlinhet, de — nagyon Iényeges megnevezni a szerz6dd feleket, a
szerz6dés targyat. Pontositani kell a teljesités helyét és hataridejét, a szerz6désben targyalt
jogokat és kotelmeket, a jogkdvetkezményeket és az esetleges szankcidkat, arra az esetre, ha
az egyik fél nem tudja, vagy nem akarja teljesiteni a szerz6désben vallaltakat. Azt is ajanlott
leszdgezni, hogy mi térténik, ha késedelemmel, vagy nem megfeleléen teljesiti igéretét az egyik
fél, mit kbvetelhet ezért a masik, illetve j6 kitérni arra is, hogy mikor szlinik meg kettejik kdzott a
jogviszony, hogyan rendezik az esetleges vitakat.

Mindezek kdzll a szerzédés targya a legfontosabb eleme egy szerz6désnek — mondta
Lukacsi Kata — mert nagyon sok esetben az alairt szerz6dés készénbviszonyban sincs azzal az
elképzeléssel, amit egyik vagy masik fél gondol.
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Ezt sokan 6sszetévesztik egy tényleges targgyal (példaul adasvétel esetén az eladott targy),
holott a szerz6dés targya mindig egy szolgaltatas és ellenszolgaltatas (kivéve az ajandékozasi
szandékkal létrej6tt szerzGdések).

Példaul egy ingatlanra vonatkozé bérleti szerz6dés megkdtésekor a tulajdonos az ingatlan
feletti hasznalati jogot szolgaltatja a bérleti dijért cserébe.

A szponzor ne kérjen cserébe semmit

Fontos, hogy rdgzitstk, pontosan mit tartalmaz a kélcsénds szolgaltatas, vagy mi van benne a
kialkudott arban — hivta fel a figyelmet az el6ad6. A szerz6d§ felek gyakran elfelejtik leszégezni
példaul, hogy ki szallitja el az eladott batort. Az eladdnak atadasi kdtelezettsége van, de nem
jelenti azt, hogy ki is kell szallitania.

Sokszor akad probléma a szponzoracios szerzédésekkel is. Ezekben tilos
ellenszolgaltatasnak szerepelnie,

hiszen ezek az esetek pontosan arrél szolnak, hogy az egyik fél ad, szolgaltat valamit, de nem
var cserébe ellenszolgaltatast. ,Nalunk mas a kultura, aki ad, az legalabb elvar egy kis
reklamozast attdl a szervezettdl, akinek odaadta ezt a pénzt. Ezt bele is irjak a szerzdésbe,
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nehogy a masik fél ne teljesitse, és abban a pillanatban, hogy a pénzigy meglatja ezt a
szerzBdeést, szolgaltatéi szerz6désnek mindsiti, azzal a kdvetkezménnyel, hogy az adoméanyozo
nem irhatja le az addalapjabdl a szponzoraciéra szant 6sszeget."

Hogy jobban megértesse a részletek fontossagat, Lukacsi Kata egyszerd példamondatokkal
szemléltette, hogy mi a kiildnbség egy hianyos és egy elbrelato, j6 szerz6dés kdzott.

A részletekben rejlik az 6rdog

Sokszor csupan annyi szerepel a szerz6désben, hogy az eladé atadja az arut, a vevd pedig
kifizeti a vételarat. Mi a gond ezzel?

Nem derdl ki, hogy:

1. mikor fogja atadni,
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2. mikor kapja meg az ellenértékét,

3. mennyi a fizetési hataridé

4. mi torténik, ha késik a kifizetés

5. mikortél szamolunk blintet6kamatot

6. a munkanapok vagy a naptari napok alapjan szamoljuk

7. mikor szall at a tulajdonjog (ha részletfizetésrél van sz6 ez még nagyobb hangsulyt kap)

8. ha valutdban van megallapitva a vételar, akkor milyen arfolyamon szamolunk

Ezeket a részleteket mind fontos leszégezni — tudtuk meg.

A legrosszabb mondat, ami belekerllhet egy adasvételi szerzédésbe, a feltételes mondat.
Példaul: a vevd kifizeti a vételarat, ha eladja a lakasat, mego6rokli a nagymama hazat stb.

Fontos ugy meghatarozni a kbételességeket, hogy behatarolhaté legyen, mikor kell teljesitenie a
feleknek.

Akar egy kllon fejezetben, akar a szerz6dés targyaban, rendelkezni kell a felelésségekrdl és
a jogkovetkezményekrol — tanacsolta
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a szakeért6. Vagyis foglaljuk irasba, hogy mi térténik, ha az egyik fél nem teljesiti a vallaltakat.

A szerz6déskotés pillanatdban mindkét félnek szandéka, hogy betartsa az egyezséget, viszont
id6kdzben ez kdbnnyedén megvaltozhat, kilsé tényez6k hatasara is, példaul csédbe megy a
véllalkozas, megbetegszik az egyik fél stb.

Ha valaki teljesit, de nem ugy

Gyakori probléma, hogy az egyik fél nem az elvart minéségu szolgaltatast nyUjtja. Ez esetben
teljesitette a kbtelességét, de rosszul. Eppen ezért ajanlott részletekbe menéen meghatarozni
minden elvarast, akar azt is, hogy milyen szine legyen a vajnak, amit megrendeltiink.

Egy j6 szerzddés segit abban, hogy ne vitatkozzunk, hanem meglegyen a megolddsunk a
problémas helyzetekre.

Lukécsi Kata felsorolt néhany olyan jogi eszkdzt is, amelyekkel ajanlott élni egy szerz6dés
megkotésekor. llyen példaul a foglald, amit a ktelezettségvallalas jeléll adhatunk.
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Jellemz8en amikor egy adasvételi el6szerz6deést kdtnek a felek, akkor azt egy foglaléval
biztositjak be. A foglaloval kbtelezem magam, hogy meg fogom vasarolni ezt az ingatlant. A
foglal6t elveszitem, ha elallok a szerz8déstél és nekem felréhat6é okbdl mégsem toérténik meg az
uzlet.

A kotbért késedelem, meghiusulas vagy hibas teljesités esetére szokas alkalmazni. Aki
hibazott, az fizet.

A garancia esetében arra kell nagyon odafigyelni, hogy melyek azok a hasznalati feltételek,
amelyek mellett érvényes a jotéllas. Példaul meg kell tudnunk hatarozni, hogy hogyan kell
helyesen haszndlni egy elektronikai eszkdzt.

A tulajdonjog visszatartasa olyankor praktikus, amikor részletfizetésben allapodunk meg.
Ebben az esetben ajanlott leszégezni, hogy a tulajdonjog csak a teljes dsszeg kifizetésével szall
at a vevdre. Ha 6 id6kdzben fizetésképtelenné valik, az eladdé megtarthatja az arut.

A j6 szerz6dés dsztonzi a feleket, hogy teljesitsék a vallaltakat. Eppen ezért ajanlott
egyensulyban tartani a jogokat és a kbtelezettségeket mindkét oldalon. Ha az egyik félnek
terhessé valik betartani az egyezséget, akkor nagy eséllyel nem is fogja.

Hol vitatkozzunk?

A kdvetkez§ l1ényeges elem, amelyrél szolni kell a szerz6désben, az a vitarendezés médja.

Ha nem musz4j, nem kell birésagra menni, de ajanlott mindig a helyi igazsagszolgaltatasi
intézményt megjeldini a szerz6dés végén mint az Ggyben eljaré szervet.
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Elektronikus szerz6désnek tekinthetéek az online levelezések is. Az e-mailben leirt vallalasok
kotelezik a feleket, a szerz6dés akkor kéttetik meg, ha az ajanlat elfogadasa megtorténik.

Az elektronikus alairassal ellatott szerz6dések tokéletesen egyenértékliek a kézzel,
szemeélyesen aldirt papirokkal.

Végul néhany tanaccsal is ellatta a hallgatosagot az eléado.

A bérleti szerz6déseket mar nem kételezd bejegyezni a pénzigyi hivatalban, viszont a bérbe
addnak tovabbra is érdeke, mert a bejegyzésnek az a kévetkezménye, hogy végrehajtéi
jogcimet kap a szerz6dés. Ez azt jelenti, hogy nem kell pereskedni, a végrehajté az elmaradt
bért behajtja.

Ne hagyjuk magunkat stirgetni. Egy ddntést mindig megfontoltan kell meghozni. Ha egyet
mar aludtunk ra, és még mindig jonak tlinik, csak akkor irjuk ald a papirt. Azontul, hogy hiba
csuszik a szerz6désbe, az is megtdrténhet, hogy nem ellenérizzik le, hogy ki a partneriink. Volt
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mar olyan, aki egy kor6zoétt blindzével szerz6détt, mert nem tette meg a szilkséges
ovintézkedéseket, és mert annyira jonak tlint az Gzlet. A j6 lzlet holnap is j6 kell, hogy legyen.

Térekedjink a témor és nagyon pontos fogalmazasra. A j6 szerz6dés megelézi a vitas
eseteket, de ha mégis belekeveredlink egy ilyenbe, akkor kival6 fegyver a birésagon.

Soha ne utélag irjunk ala egy megallapodast, mert az is nézeteltérésre adhat okot. EI6szor
legyen szerzédés,
utana uzletellnk.

Ne vallalkozzunk olyan feladatra, amelynek a kivitelezése nem rajtunk mulik. Nem tudunk
garanciat vallalni egy harmadik fél cselekedeteiért.

Olyan szerz8dést irjunk, amely kélcsonds elénydket biztosit mindkét félnek.
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Ajanlott minden oldalt egyenként alairni. Megtértént mar, hogy kicseréltek oldalakat egy altala
irt szerz6désben — arulta el az tigyvédnd.

Ellendrizzlk le, hogy a szerzddésiink valaszol-e az alapvetd kérdésekre: Ki? Mit? Miért? Mikor?
Es hol szolgaltat? Ha minden informacié benne van, akkor irjuk ala.
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